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	河套深港科技创新合作区深圳园区
	产业空间使用管理办法
	（征求意见稿）
	I.总则
	1.1  宗旨与目的
	1.1.1 为贯彻落实《河套深港科技创新合作区深圳园区发展规划》（以下简称“河套规划”）精神，聚焦港澳及国际资

	1.2  政策适用范围
	1.2.1 本办法适用于河套深圳园区产业空间的申请、审核与办理，与《河套深港科技创新合作区深圳园区支持科研实施
	1.2.2 本办法所称产业空间是指由河套深港科技创新合作区深圳园区发展署（以下简称“河套发展署”）、其署管企业
	1.2.3 本办法所称“产业空间管理机构”，是指河套发展署或经河套发展署委托或授权产业空间相关管理权限的署管企
	1.2.4 本办法支持港澳及国际高校、科研院所、企业、社会组织等创新主体，或由内地创新主体联合港澳及国际优势科
	1.2.5 申报单位原则应为在深圳园区实际从事科研或经营活动的独立法人企业和机构，或者依托独立法人单位在深圳园

	1.3  组织实施单位
	1.3.1 河套发展署作为河套深圳园区产业空间资源统筹管理部门，负责主导审定产业空间租赁事项，研究解决重大问题
	1.3.2 河套发展署署管企业经河套发展署授权后，可开展产业空间的招商、定价、租金收取、合同签订、监督考核等产

	1.4  财政资金扶持
	1.4.1 市级财政每年预算安排部门预算或者专项资金用于支持空间筹集和租金折扣，每年底根据上一年度经费使用情况


	II.租赁管理
	2.1  租赁原则
	2.1.1 产业空间使用应坚持科学合理、集约高效的原则。
	2.1.2 河套发展署在本办法中对首次租赁、续租、增租、减租、退租以及监管等相关事项进行明确，根据河套深圳园区
	2.1.3 同一企业（机构）在同一周期内不得重复申请本办法产业空间支持，同一项目已在河套片区内获得其他空间政策

	2.2  首次租赁
	2.2.1 【租期、租金和面积】首次申请租赁周期不少于1年 ，最长不超过5年，符合下述条件的申报单位可获得相应
	2.2.1.1 对于获得“国际化研发机构建设计划”支持的申报单位按照不低于入驻产业空间实时租金价格的30%给予租赁
	2.2.1.2 对于获得“重点领域企业研发中心建设计划”支持的申报单位，按照不低于入驻产业空间实时租金价格的70%
	2.2.1.3 对于获得“前沿及关键核心技术攻关计划”支持的申报单位，按照不低于入驻产业空间实时租金价格的50%给
	2.2.1.4 对于获得“中试公共服务平台建设计划”支持的申报单位，按照不低于入驻产业空间实时租金价格的50%给予
	2.2.1.5 对于获得“企业中试转化平台建设计划”建设支持或配套支持的申报单位，按照不低于入驻产业空间实时租金价
	2.2.1.6 对于获得“国际科创孵化器建设计划”支持的申报单位，按照不低于入驻产业空间实时租金价格的50%给予租
	2.2.1.7 对于获得“国际科技组织建设计划”的申报单位，折扣总面积不超过1000平方米，折扣周期不超过3年。其
	2.2.1.8 对于获得“国际化公共科技服务平台建设计划”支持的申报单位，按照不低于入驻产业空间实时租金价格的50
	2.2.1.9 对于其他符合本办法1.2.2和1.2.3申请资质并首次落地河套深圳园区的世界或中国500强企业、境
	2.2.1.10 对于重大、关键、紧缺的项目，如确有“一事一议”需求，则其产业空间支持方案报市建设河套深港科技创新合

	2.2.2 【免租装修期】 首次租赁享有免租装修期，最长不超过6个月。申报单位不装修的不享有免租装修期，续租期
	a.租赁面积200平方米（含）以下的，不超过1个月；
	b.租赁面积200平方米以上500平方米（含）以下的，不超过2个月；
	c.租赁面积500平方米以上2000平方米（含）以下的，不超过3个月；
	d.租赁面积2000平方米以上4000平方米（含）以下的，不超过4个月；
	e.租赁面积4000平方米以上6000平方米（含）以下的，不超过5个月；
	f.租赁面积6000平方米以上的，不超过6个月。

	2.2.3 申报单位为一年内新设立机构，通过书面方式承诺在一年内达到本办法规定条件的，应当在监管协议或者租赁合

	2.3  续租
	2.3.1 申报单位应在至租赁合同期满3个月前向产业空间管理机构提交续租申请。对达到上一周期考核标准或正常经营
	2.3.2 获得“国际化研发机构建设计划”“重点领域企业研发中心建设计划”“前沿及关键核心技术攻关计划”支持的
	2.3.3 所有租金折扣仅可首次续租申请，二次续租不可申请。每次续租周期不超过3年，续租次数不超过2次。
	2.3.4 租期届满申报单位未按规定申请续租或续租申请未获得批准的，产业空间管理机构应及时提醒或按租赁合同相关
	2.3.5 前期已入驻本办法规定的产业空间且完成上一建设周期指标满足续租条件的企业及机构，可按照本办法2.3.

	2.4  增租
	2.4.1 申报单位确因技术升级、规模扩张等实际发展需求，需扩增河套深圳园区产业空间租赁面积的，申报单位可在河
	2.4.2 增租面积的租金折扣价与在申请增租期间的原有面积租金价格一致。增租部分的租赁期限与首次租赁或续租期限

	2.5  减租及退租
	2.5.1 申报单位因自身原因需缩减租赁面积或者提前退租的，可以向产业空间管理机构提前3个月提出减租或者提前退
	2.5.2 申报单位拟正常退租的应在至租赁合同期满3个月前提交书面申请。无法律或资金等纠纷的申报单位经产业空间
	2.5.3 因公共利益、不可抗力或政策调整，经河套发展署同意后，由产业空间管理机构按照租赁合同约定与申报单位办


	III.申报及审核流程
	3.1  【租赁公告发布】河套发展署根据本办法、《申报指南》及产业空间实际情况在河套深圳园区网站、河套深圳
	3.2  【申请材料提交】申报单位按照租赁公告和《申报指南》要求向产业空间管理机构提交申请材料。
	3.3  【材料初审】产业空间管理机构收到申请后，应在10个工作日内核对资料。资料齐全的，给予受理；资料不
	3.4  【报会审议】河套发展署对最终申请材料合法合规性进行审查，并对申报单位是否符合申请或认定条件，是否
	3.5  【结果公示】经审议通过的，河套发展署应当将非涉密项目向社会公示，公示期不少于5个工作日。
	3.6  【异议处理】任何组织或者个人对公示有异议的，应当在公示期内向河套发展署提出书面异议。河套发展署应
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